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                                                                                     Oferenci wszyscy
                                                                                     biorący udział w postępowaniu
Dotyczy:  Pisemnego przetargu nieograniczonego na najem  pomieszczeń z przeznaczeniem na prowadzenie pracowni rezonansu magnetycznego.
      W odpowiedzi na zapytania oferentów, informuję:
Pytanie nr: 1
Najemca ma zobowiązać się do wykonywania przez okres trzech lat badań MR w stałej , wynikającej  z oferty cenie ( par. 16 , punkt 2).Czy w związku z tym Wynajmujący zobowiązuje się w tym czasie do wykonywania badań MR wyłącznie w pracowni Najemcy  ? 
Odp: Tak, warunki szczegółowe zostaną określone w odrębnej umowie  i będzie to uzależnione od czasu pracy Pracowni.
Pytanie nr:2
Uprzejmie prosimy o rozwinięcie i wyjaśnienie zakresu zapisu „Za okres przygotowania pomieszczeń tj. za okres od dnia przekazania pomieszczeń Najemcy do dnia podpisania protokołu określającego stan pomieszczeń po adaptacji Najemca będzie płacił czynsz w wysokości 50% czynszu podstawowego będącego pokryciem kosztów, opłat eksploatacyjnych w okresie adaptacji.” (również § 6. ust 2. projektu Umowy najmu). Jak rozumiemy czynsz w tym okresie będzie obejmował koszty mediów zużytych w trakcie prac adaptacyjnych .
Odp: Tak, czynsz w wysokości 50% czynszu podstawowego (oferowanej ceny za najem pomieszczeń) będzie służył pokryciu  kosztów związanych z adaptacją pomieszczeń 

tj.  pokrycie kosztów  mediów związanych pracami remontowymi.
Pytanie nr:3
Jak rozumiecie Państwo określenie „nowe urządzenie „ ?( paragraf 3 umowy najmu ). Czy urządzenie dotychczas nieużytkowane , kupione u producenta  , ale wyprodukowane przed 2016 rokiem spełnia kryteria nowej instalacji ?
Odp: Tak. Pod warunkiem, że urządzenie zostało wyprodukowany nie wcześniej niż w 2015 roku.
Pytanie nr:4
Chcielibyśmy mieć pewność, że wszelkie zgody, opinie, akceptacje będą wydawane przez Wynajmującego w ściśle określonych, krótkich terminach np. § 3. ust. 2. i inne umowy najmu.
Odp: Tak.
Pytanie nr:5
Określony w § 5. termin wykonania adaptacji wynajmowanych pomieszczeń, biorąc pod uwagę nasze doświadczenie w tym zakresie, np. stan adaptowanego budynku, nieplanowane poślizgi związane z kontrolą Wynajmującego, nieplanowane wydłużenia terminy dostarczenia urządzenia rezonansu (podatkowe, celne , transportowe) wydaje się dość krótki. Czy jest możliwe przesunięcie tego terminy do końca marca 2017r.
Odp: Jeżeli będzie to konieczne to wyrazimy zgodę.
Pytanie nr:6
Z uwagi na wielkość przedsięwzięcia pierwsza waloryzacja czynszu naszym zdanie winna być dopuszczalna od 01.01.2018r. Czy możemy liczyć w tym zakresie na przychylność ? 
Odp: Tak.
Pytanie nr:7
Zapis § 8 ust. 6 projektu Umowy najmu jest naszym zdaniem niewykonalny, ponieważ po pierwsze nie będzie możliwe przywrócenie lokalu do stanu pierwotnego z dnia zawarcia umowy najmu ze względu na specyfikę działalności i szczególnych  wymagań co do adaptacji pomieszczeń, a po drugie zwykłe zużycie pomieszczeń w toku normalnej eksploatacji. Uprzejmie prosimy o przeanalizowanie tego zapisu. W tym samym paragrafie ( punkt 2 c) , prosimy o wyjaśnienie na czym ma polegać „utrzymanie otoczenia lokalu ( NA ZEWNĄTRZ LOKALU) w należytym stanie sanitarno - epidemiologicznym „. 
Odp: Przywrócenie lokalu do stanu pierwotnego z dnia zawarcia umowy najmu nie jest możliwe, ale wynajmowane pomieszczenia po rozwiązaniu umowy muszą pozostać w stanie niepogorszonym ponad normalne zużycie wynikające z bieżącego użytkowania.
Paragraf § 8 ust.2c dotyczy utrzymania porządku – usuwania wszelkich odpadów na bieżąco.
Pytanie nr:8
§ 14 punkt 2. i 3. Zgodnie z naszą wiedzą i opinią producentów, instalacje MR nie kwalifikują się do demontażu. W takiej sytuacji producenci  nie dają gwarancji że instalacja zdemontowana i zainstalowana ponownie, będzie spełniała parametry umożliwiające jej dalszą eksploatację. Dlatego nie praktykuje się demontażu instalacji w celu jej ponownego uruchomienia w innej lokalizacji. Jednocześnie żywotność instalacji MR przy zachowanej ,zadowalającej jakości obrazowania wynosi 12-15 lat.  W związku z powyższym , jeżeli wypowiedzenie umowy najmu przez Wynajmującego nastąpi przed upływem 10 lat od daty jej zawarcia, to czy w takiej sytuacji przewidujecie Państwo rekompensatę  finansową dla Najemcy za pozostawioną instalację MR?. Jeżeli tak, to według jakich kryteriów zamierzacie Państwo określić wartość pozostawionego sprzętu . 
Odp: Wartość pozostawionego sprzętu zostanie określona na podstawie kosztorysu powykonawczego nakładów poniesionych na adaptację pomieszczeń pomniejszona o amortyzację.
Pytanie nr:9
Prosimy o sprecyzowanie jaka jest długość planowanego, osobnego przyłącza energetycznego do pracowni . Czy najemca będzie jedynym użytkownikiem tego przyłącza w trakcie trwania umowy najmu?
Odp: Długość przyłącza wynosi ok.120 mb. Najemca będzie jedynym użytkownikiem tego przyłącza.
Pytanie nr:10
Prosimy o potwierdzenie, w której z lokalizacji o których była mowa w trakcie wstępnych rozmów planujecie Państwo otwarcie pracowni? 
Odp: Otwarcie pracowni planowane jest w pomieszczeniach zlokalizowanych na poziomie "-1" - przyziemie w budynku B. W skład pomieszczeń wchodzi 5 pomieszczeń, o powierzchni: -20,8 m2;  17,40 m2 ;52,40m2; 12,00m2; 57,00m2, znajdujących się w  przyziemiu budynku B poziomie -1. o łącznej powierzchni do 160 m2, pomieszczenia wyposażone są w instalację centralnego ogrzewania, elektryczną, wodno-kanalizacyjną.
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